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EXCMO. CONCELLO DE TORDOIA

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

O presente documento do Plan Xeral de Ordenacion Municipal do concello de Tordoia foi

realizado pola empresa Estudio Técnico Gallego S.A.
O equipo redactor do planeamento esta constituido por:
Julio C. Rojo Martinez. Enxefieiro de C.C.P.

Isidro Lopez Yéafiez. Arquitecto.

Maria Jesus Matovelle Gémez. Licenciada en Dereito.
Jose Ignacio Valladares Lépez. Delineante

Yolanda del Rio Cao. Delineante

Verénica Castro Rodriguez. Delineante

Técnicos colaboradores no presente planeamento:

Arturo Revilla Bonnin, Xedgrafo. (Avaliacion Ambiental Estratéxica)

O presente documento do PXOM de Tordoia, consta de tres tomos distribuidos como segue:
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ANEXO | DA MEMORIA. INFORME OU MEMORIA DE SUSTENTABILIDADE ECONOMICA

1.- NATUREZA DO INFORME 3
2.- ESTABLECEMENTO E REFORZO DAS REDES DE SERVIZOS, INFRAESTRUTURAS E
DOTACIONS: 3
3.- MANTEMENTO DAS INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS. 4
4.- CUSTOS ANUAIS DE PRESTACION DE SERVIZOS E EQUIPAMENTOS PUBLICOS MUNICIPAIS
5
5.- CALCULO DOS INGRESOS DO CONCELLO ORIXINADOS POLO DESENVOLVEMENTO
URBANISTICO DO AMBITO 6
6.- IMPACTO SOBRE A FACENDA LOCAL 7
7.- SUFICIENCIA E ADECUACION DOS USOS PRODUTIVOS E COMERCIAIS NO PXOM DE
TORDOIA 8

ANEXO Il DA MEMORIA. INFORME PREVIO A APROBACION INICIAL.

ANEXO IIl. INFORME DE ALEGACIONS

ANEXO IV. INFORME PORMENORIZADO DE ALEGACIONS

ANEXO V. CUMPRIMENTACION DOS INFORMES SECTORIAIS

ANEXO VI. ENQUISA SOBRE DEMANDA DE SOLO INDUSTRIAL EN TORDOIA

ANEXO VII. CALCULO DA CONSOLIDACION EDIFICATORIA POLO METODO GRAFICO

ANEXO VIII. ORDE DA CMAOT SOBRE APROBACION DEFINITIVA DO PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE TORDOIA

ANEXO IX. INFORME DE CUMPRIMENTACION DA ORDE DA CMAOT DO 2 DE AGOSTO DE 2018
SOBRE A APROBACION DEFINITIVA DO PXOM DE TORDOIA

DOCUMENTO 2: PLANOS DE INFORMACION URBANISTICA
Plano I-1: Encadre xeografico. Escala 1/150.000

Plano I-2: Infraestructura de comunicacién da comarca. Escala 1/200.000

Plano I-3: Hipsométrico. Escala 1/25.000

Plano I-4: Estructura xeoldxica. Escala 1/25.000

Planos I-5.a a I-5.d: Rede hidrografica. Escala 1/25.000

Plano I-6: Aproveitamento do solo non forestado. Escala 1/25.000
Plano I-7: Aproveitamento forestal. Escala 1/25.000

Plano I-8: Nucleos de poboacion 1986. Escala 1/25.000

Plano I-9: Nucleos de poboacion 1996. Escala 1/25.000

Plano I-10: Evoluciéon da poboacion 96-2004. Escala 1/25.000

Plano I-11: Potencialidades productivas do solo rustico. Escala 1/25.000

Plano I-12: Zonas inundables. Sen escala.

Plano I-13: Capacidade de Acollida. Escala 1/25.000

Plano I-14: Elementos relevantes da paisaxe. Escala 1/25.000
Plano I-15: Zona de risco de incendios. Escala 1/25.000

Plano I-16: Tipos de solo. Escala 1/25.000

Plano I-17: Clases de Pendientes. Escala 1/25.000

Plano I-18: Espazos naturais. Escala 1/25.000

Plano 1-19: Asignacion de riscos. Escala 1/25.000

Plano 1-20: Rede Xeral de Estradas. Escala 1/25.000

Planos |-21a a I-21e: Estado actual Municipal. Escala 1/10.000
Plano 1-22: Estado actual. Pontepedra. Escala 1/2.000

Plano I-23: Rede xeral de abastecemento. Escala 1/20.000
Plano 1-24: Rede abastecemento. Potepedra. Escala 1/2.000
Plano I-25: Rede xeral de saneamento. Escala 1/20.000

Plano I-26: Rede Saneamento. Pontepedra. Escala 1/2.000
Plano I-27: Dereitos Mineiros. Escala 1/25.000

Plano 1-28: Servidumes aeronauticas. Varias escalas

Plano 1-29: Habitats. Escala 1/25.000

Plano I-30: Planeamento vixente. Escala 1/20.000

Plano I-31: Rede eléctrica e telecomunicacion. Escala 1/20.000
Plano 1-32: Zonas incendiadas e montes publicos. Escala 1/20.000

TOMO Il

DOCUMENTO 3: AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA

DOCUMENTO 3.1: DOCUMENTO DE INICIO (DI)

1.- ANTECEDENTES

2.- OBXECTIVOS DO P.X.0.M

3.- AMBITO TERRITORIAL.

3.1.- COMARCA De ordes

3.2.- RESENA HISTORICA

3.3.- MEDIO FisICO

3.4.- DEMOGRAFIA

3.5.- ANALISE SOCIOECONOMICA

3.6.- DOTACIONS E INFRAESTRUCTURAS
3.6.1.- Infraestructuras viarias

3.6.2.- Infraestructuras de servicios

3.6.2.1.- Abastecemento de auga

3.6.2.2.- Saneamento

3.7.- PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO
3.8.- TRANSPORTES E COMUNICACIONS.
3.9.- VIVENDA.

4.- DIAGNOSE DA SITUACION ACTUAL.
4.1.- MARCO LEGAL PREVIO.

4.2.- BASES PARA O PLANEAMENTO.
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5.- DESCRIPCION DO PLANEAMENTO

5.1.- FUNCION DO PLANEAMENTO

5.2.- MARCO NORMATIVO

5.3.- ALCANCE E CONTIDO

5.3.1.- Criterios para o planeamento e analise das alternativas formuladas
5.3.2.- Tipos de Medidas incluidas no planeamento.

5.3.3.- Aproximacion 6s efectos previsibles

5.4.- PLANS E DIRECTRICES SECTORIAIS RELACIONADAS

6.- DESCRICION DOS PROCESOS QUE SE SEGUIRAN PARA A ELABORACION DO
P.X.0.M
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4.3.3. Solos sobre xistos

4.3.4. Solos sobre rochas basicas e ultrabasicas
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7.2.3. Valoracion dos impactos identificados 82
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11.1.1. Consideracion dos aspectos claves para a sostibilidade 94
11.1.2. Proceso de decision 99
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11.2. Coherencia interna 104
12. BIBLIOGRAFIA E REFERENCIAS 106
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PLANOS DO ISA:

Alternativas: 1S-01 a 1S-04. Escala 1/20.000
Plano de riscos naturais e tecnoloxicos: 1S-05. Escala 1/20.000

DOCUMENTO 3.4.: PROPOSTA DE MEMORIA AMBIENTAL

1. INTRODUCION AO PLANEAMENTO

2. ANALISE DO PROCESO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA

2.1. Tramitacién do procedemento de Avaliacion Ambiental Estratéxica

2.2. Andlise da calidade do Informe de Sostibilidade Ambiental

2.2.1. Obxectivos definidos

2.2.2. Analise obxectiva do contorno

2.2.3. Analise de alternativas

2.2.4. Identificacion e caracterizacion dos efectos sobre o medio

2.2.5. Medidas previstas para reducir e contrarrestar calquera efecto significativo sobre o medio
2.2.6. Proposta de plan de seguimento

2.2.7. Informe sobre a viabilidade econdémica da alternativa seleccionada e das medidas dirixidas a
prever, reducir e paliar os efectos negativos do planeamento.

2.2.8. Adaptacién ao Documento de referencia

2.3. Participacién publica e consultas

2.3.1. Valoracion do procedemento de Participacion Publica e Consultas e informe das mesmas
2.3.2. Resultados da participacion puablica e as consultas

3. INTEGRACION DAS VARIABLES AMBIENTAIS NO PLANEAMENTO
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3.1. Integracién dos criterios de sustentabilidade no planeamento. Incidencia ambiental do planeamento

3.2. Seguimento da actuacion 13
4. CONCLUSIONS E SINTESE FINAL SOBRE A INTEGRACION DOS ASPECTOS AMBIENTAIS NO
PLAN 13
ANEXO 1: SISTEMA DE INDICADORES E PLAN DE SEGUIMENTO 14
Sistema de indicadores: 15
Plan de seguimento: 18
ANEXO 2: INFORMES SECTORIAIS 20

DOCUMENTO 3.5.: MEMORIA AMBIENTAL

DOCUMENTO 4: ESTUDIO DO MEDIO RURAL
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Art. 6.7.2. Vivenda exterior 58 Art. 7.1.6. Procedemento para as solicitudes de licenzas de derribo. 66
Art. 6.7.3. Peza habitable. 58 Art. 7.1.7. Valado de obras. 67
Art. 6.7.4. Ventilacion e iluminacion de pezas habitables. 58 Art. 7.1.8. Beirarruas. 67
Art. 6.7.5. Patio. 58 Art. 7.1.9. Empates & rede de auga. 67
Art. 6.7.6. Dimensions dos patios. 58 Art. 7.1.10. Empates &s redes de sumidoiros. 67
Art. 6.7.7. Medicién da altura dos patios. 58 Art. 7.1.11. Condiciéns das obras en relacion coas vias publicas 68
Art. 6.7.8. Dimension dos patios de parcela pechados. 58 Art. 7.1.12. Normas técnicas para as instalacions de fornecemento de auga e saneamento 68
Art. 6.7.9. Dimension dos patios de parcela abertos. 58 Art. 7.1.13. Derrubes. 71
Art. 6.7.10. Patios mancomunados. 58 Art. 7.1.14. Condiciéns. 71
Art. 6.7.11. Construcions nos patios. 58 Art. 7.1.15. Caducidade. 71
Art. 6.7.12. Chemineas de ventilacion. 58 Art. 7.1.16. Execucion das obras. 72
Art. 6.7.13. Portais. 58 Art. 7.1.17. Comunicacion de actividades e instalacions 72
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Art. 7.1.18. Licenza de primeira ocupacion. 73 Art. 10.2.4. Ordenanza Industrial 93
Art. 7.1.19. Medidas de policia. 73 TITULO XI. REGULACION DO SOLO RUSTICO 96
Art. 7.1.20. Ruina 74 CAPITULO 1. PRELIMINARES 96
Art. 7.1.21. Responsabilidade e sanciéns 74 Art. 11.1.1. Definicion e ambito 96
CAPITULO 2. CONDICIONS DE URBANIZACION 74 Art. 11.1.2. Regulacién urbanistica do solo ristico 96
Art. 7.2.1. Condicions xerais 74 Art. 11.1.3. Categorias de solo rustico 96
Art. 7.2.2. Urbanizacion da rede viaria 74 Art. 11.1.4. Construcion e instalacions permitidas en calquera clase de solo rastico 96
Art. 7.2.3. Arboredo e xardineria 75 Art. 11.1.5. Afecciéns aeronauticas sobre o solo rustico 97
Art. 7.2.4. Mobiliario urbano 75 CAPITULO 2. REGULACION DO SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA 97
Art. 7.2.5. Sinalizacion 75 Art. 11.2.1. Delimitacion e &mbito do solo ristico de proteccion ordinaria 97
Art. 7.2.6. Abastecemento de auga potable 76 Art. 11.2.2. Usos en solo rustico de proteccion ordinaria 97
Art. 7.2.7. Rede de rega 76 CAPITULO 3. REGULACION DO SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION 98
Art. 7.2.8. Rede de saneamento 76 Art. 11.3.1. Delimitacion e ambito do solo rustico de especial proteccion 98
Art. 7.2.9. Condiciéns dos vertidos 77 Art. 11.3.2. Solo Rustico de Especial Proteccion Agropecuaria 98
Art. 7.2.10. Redes de distribucion de enerxia eléctrica 77 Art. 11.3.3. Solo Rustico de Especial Proteccién Forestal 99
Art. 7.2.11. lluminacion publica 78 Art. 11.3.4. Medidas de proteccién contra os incendios forestais 101
Art. 7.2.12. Rede de Telecomunicacion 78 Art. 11.3.5. Solo Rustico de Especial Proteccion de Augas 101
Art. 7.2.13. Rede de gas 79 Art. 11.3.6. Especificacions relativas ao uso do dominio publico hidraulico 101
Art. 7.2.14. Proxectos de Xardineria 80 Art. 11.3.7. Solo Rustico de Especial Proteccion de Infraestruturas 103
TITULO VIIl. CONDICIONS PARTICULARES DA EDIFICACION EN SOLO URBANO. ORDENANZAS. Art. 11.3.8. Solo Rustico de Especial Proteccion de Espazos Naturais 104
81 Art. 11.3.9. Solo Rustico de Especial Proteccion Paisaxistica 105
CAPITULO 1. CONSIDERACIONS XERAIS 81 Art. 11.3.10. Solo Rustico de Especial Proteccion de Patrimonio 105
Art. 8.1.1. Definicién. 81 Art. 11.3.11. Condiciéns xerais das edificacions en Solo Rustico de Protecciéon 105
Art. 8.1.2. Divisién en zonas. 81 Art. 11.3.12. Condiciéns adicionais que deben cumprir as edificacions destinadas a usos residenciais
CAPITULO 2. ZONA 12 RESIDENCIAL COLECTIVA EN MAZA PECHADA 81 vinculados as explotaciéns agricolas ou gandeiras. 107
Art. 8.2.1. Ambito e caracteristicas. 81 Art. 11.3.13. Condicidns adicionais para outras actividades construtivas non residenciais. 107
Art. 8.2.2. Alifiacions e rasantes. 81 Art. 11.3.14. Condiciéns de integracién paisaxistica e de preservacion do medio rural. 108
Art. 8.2.3. Condicions de edificacién. 81 ANEXO I: FICHAS DAS AREAS DE REPARTO DO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E
Art. 8.2.4. Usos compatibles. 82 URBANIZABLE 110
CAPITULO 3. ZONA 22, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA 82
Art. 8.3.1. Ordenanza de residencial unifamiliar adosada. 82
CAPITULO 4. ZONA 3% RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ILLADA OU PAREADA. 83 TOMO |V:
Art. 8.4.1. Ordenanza de residencial unifamiliar illada ou pareada. 83
CAPITULO 5. ZONA 42: COMERCIAL. 85
Art. 8.5.1. Ordenanza Comercial. 85 DOCUMENTO 8: PLANOS DE ORDENACION DO NUCLEO RURAIS
CAPITULO 6. SOLO URBANO NON CONSOLIDADO 86 .
Art. 8.6.1. Ambito e caracteristicas. 86 Series 01.01 a 01.12, 02.01 a 02.16, 03.01 a 03.23, 04.01 a 4.17, 05.01 a 05.15, 06.01 a
Art. 8.6.2. Réxime de ordenacion das Areas de Reparto 86 06.18, 07.01 a 07.03, 08.01 a 08.06, 09.01 a 09.04, 10.01 a 10.22. Escala 1/2.000
Art. 8.6.3 Desenvolvemento das areas de reparto 86
Art. 8.6.4. Estandares previstos para o conxunto do solo urbano non consolidado de cada distrito 86 . p
TITULO IX. CONDICIONS PARTICULARES DA EDIFICACION EN SOLO DE NUCLEO RURAL. DOCUMENTO 9: PLANOS DE CLASIFICACION
ORDENANZAS. 87 Serie C-001 a C-005: Planos de Estructura Xeral e Organica do Territorio. Escala 1/10.000
CAPITULO 1. PRELIMINARES 87

Serie CX-1 a CX-5: Planos de Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais. Escala 1/10.000

ﬁrt. 9.1.1. Definicion & ambito ’ 87 Serie C-01 a C-31: Planos de Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais. Escala 1/5.000
rt. 9.1.2. Regulacion urbanistica de Nucleo Rural 87 . p . S
CAPITULO 2. ORDENANZA DO SOLO DE NUCLEO RURAL. 87 Serie CZ-1 a CZ-2: Planos de Sectores e Areas de Solo Urbanizable Delimitado e Non
Art. 9.2.1. Ambito de aplicacion: 87 Delimitado. Escala 1/5.000
Art. 9.2.2. Clasificacion en grados 87 Plano CU: Plano de Cualificacién do Solo Urbano de Pontepedra. Escala 1/2.000
Art. 9.2.3. Usos permitidos. 87 Serie SA-1 a SA-3: Servidumes Aeronduticas. Escala 1/20.000
Art. 9.2.4. Usos prohibidos. 88 Serie ZA-1 a ZA-5: Plano de zonificacion acustica. Escala 1/10.000.
Art. 9.2.5. Condicions Xerais. 89
Art. 9.2.6. Condiciéns da edificacion 89 ]
Art. 9.2.7. Planeamento en Nucleo Rural. 91 O equipo redactor
Art. 9.2.8. Nucleos Comuns no &mbito das estradas de titularidade autondémica. 91 . . p . . ‘o~
TITULO X. REGULACION DO SOLO URBANIZABLE 92 Julio C. Rojo Martinez Isidro Lopez Yafiez
CAPITULO 1. PRELIMINARES 92
Art. 10.1.1. Delimitacion e ambito 92
Art. 10.1.2. Aproveitamento medio e patrimonializable 92
Art. 10.1.3. Criterios de ordenacion para o solo urbanizable 92 Enxefieiro de Camifios Arquitecto
CAPITULO 2. CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANIZABLE DELIMITADO 92 q
Art. 10.2.1. Regulacién dos sectores de solo urbanizable delimitados 92
Art. 10.2.2. Condicions de desenvolvemento do solo urbanizable delimitado sen ordenacién
pormenorizada. 92
Art. 10.2.3. Division en zonas do solo urbanizable con ordenacion pormenorizada. 93
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